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/ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

~-Einheit in Struktur und Gestaltung
-Unverwechselbarkeit der Hauser
-MaBige Verdichtung, um sparsamer mit Flachen umgehen zu konnen und die

ErschlieBungskosten zu senken

-gute Ausnutzung der Privatgrundstiicke, Schaffung von moglichst
zusammenhangenden Flachen

-ﬁkolngische Aspekte beim Bauen beachten

EMPFEHLUNGEN DURCH TEXT

1. Gebaude

-Verwendung von viel Materialien (Mauerwerk, Holz, fiir Fenster und
Turen, Tonziegel, Putz, Glas), deren Herstellung, Benutzung und Ent-
sorgung akologisch unbedenklich ist

-Ortstypische, knappe Detailausbildung an Traufe und Ortgang mit Putz-
anschluB an Ziegel, keine Ortgangverblechung.

-Ausbildung Klarer Baukorper ohne unnotige Vor- und Riickspriinge zur Ein-
sparung von Heizenergie; Anbauten ordnen sich dem Hauptgebdude unter

-bei Gauben groBflachige Verblechung vermeiden, Flachen stattdessen ver-
puftzen und weiB streichen oder mit Holz verschalen

-Verwendung von roten Tonziegeln als Dachdeckung

-Es sollten ausschlieBlich einheimische Holzarten Verwendung finden.
Bei Z3aunen, Balkonen und Schalungen sollte auf Holzschutzmittel
verzichtet werden; die Lebensdauer kann auch durch Verwendung von
Eichen-, Larchen- oder Kiefernholz erhoht werden.

-Es wird der Einbau von Zisternen empfohlen, um die Trinkwasserversorgung zu entlasten.
-Es wird empfohlen, die Warmwasserbereitung mit Sonnenkollektoren durchzufiihren.

Zumindest sollten Leerrohre verlegt werden, damit zu einem spateren Zeitpunkt
die Warmwasserbereitung mit Hilfe von Sonnenenergie maglich ist.



2. Freiflachen

-in den Garfen orfstypische Gewachse verwenden, Keine Nadelgehdlze und
Koniferen

+ -Bereiche fiir Naturgarten schaffen 3

-bei groBeren Garten Obstwiesen anlegen

-Hausbaume pflanzen

-Fassadenbegriinung

BEGRUNDUNG

Allgemeines

Aus den planerischen Vorgaben und Zielen der Regionalentwicklung und der Gde.
Ursensollen ist die Schaffung von ausreichendem Wohnraum eines der vorrangigsten
Ziele.

Die vorgesehene Bebauung (Baugebiet “Am Buchberg”) wurde bereits
im Flachennutzungsplan beriicksichtigt.

Lage, Flurstiicksnummern, GroBe des Gebietes:

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet umfaBt die Grundstiicke mit
den Nummern: 239 ; 238 ; 238/2 ; 24 ; 27 ; 242 ; 242/1;242/3 ; 242/2 ; 62/12

Die gesamte Bruftoflache des Geltungsbereiches befragt 2.0 ha und schlieBf
samtliche Verkehrs- und Bauflachen ein.

ErschlieBung

Trager der ErschlieBung ist die Gemeinde . Die Anliegerbeitrage werden nach der
gemeindlichen Satzung berechnet.

Entwasserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser wird
von den Grundstiicksbesitzern mittels Dreikammerklargruben gereinigt bevor es

iiber den zu erstellenden Schmutzwasserkanal und best. Oberflachenwasserkanal in
den Vorfluter eingeleitef wird.

Beleuchtung
Die Beleuchtung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband “Hohenkemnather Gruppe”
gesichert.



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als
Mischgebiet bzw. als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die in den Nutzungsschablonen angegebenen Grundflachen und GeschoBflachenzahlen
sind Hachstwerte und dirfen nur in begrindeten Fallen iberschritten werden. Fir
das gesamfe Baugebief wird die erdgeschoBige Bauweise mit ausgebautem Dach-
geschoB vorgeschrieben, Traufhche max. 4,0 an der hangzugewandten Seite.

Es sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen zulassig.

3. Gestaltung

3.1 Das Verhaltnis von Geb3udeldnge zu Geb3udebreite soll groBer sein als
5 4, der First soll parallel zur langeren Gebdudeseite verlaufen.

3.2 Die Dachform wird als Safteldach festgesetzt. Die angegebene Firstrichtung der P.3,6,9,13,17,18
ist zwingend. Der Rest ist veranderbar in Ost-West bzw. Siid-Nord-Richfung.
Empfohlen wird die angegebene Firstrichtung. Fiir schmale Nebengebdude (Breife
kleiner als 3m) ist ein Pultdach maglich.
3.3 Die Dachneigungen der Hauptgebaude sollen 38° bis 48° betragen. Bei Neben-
gebduden betrdgt die Mindestdachneigung 35°, bei Carports, offenen
Anbauten und Wintergarten mindestens 27°.

3.4 Die Dacheindeckung hat in naturroften Ziegeln zu erfolgen.
Die Verwendung von Blech b.z.w. Wellblech, Zementfaserplatten u.a.
kann nicht gestattet werden.

3.5 Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben zuldssig.Sie haben sich im inneren 2/3 Bereich der
Dachflache zu bewegen. Rolloeinbauten sind nur harizantal hinter der Rahmen- bzw
Riegelkonstruktionen statthaft. Der minimale Absftand der Gauben untereinander
betragt 2,0 m. Die maximale Ansichtsflache betrigt 1,5 m2.

3.6 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

3.7 Liegende Dachfenster sind bis 0,8 m* zulassig.
3.8 Als AuBenhaut der Hausfassaden sind erlaubt:
-Mineralischer AuBenputz mit Mineralfarbe in hellen Farbtonen
gesfrichen

-AuBenwandverschalungen aus Holzbrettern

3.9 Die lichten Breiten der Fenster und Tiren diirfen 1,Z6m nicht Uberschreiten.

3.10 Der Dachiiberstand darf beim Orfgang max. 30cm und bei der Traufe
max. 60cm einschl. Rinne betragen.

3.11 Die Lage der Geb3ude ist innerhalb der Baugrenzen veranderbar.



/" 4. Freifiachen

4.1 Die Einfriedung von privaten Grundstiicken zur StraBe hin erfolgt durch Holz- Z3une
Die Hohe der Einfriedungen betragt 80-120cm,die max. Sockelhshe 15cm;
empfohlen wird die Ausfiihrung: Holzz3une mit senkrechten Latten ohne Sockel.
Zwischen den Grundstiicken kinnen auch andere Ziune verwendet werden.

4.2 Fir private Grundstiickszufahrten sowie Gffentliche Park- und Gehbereiche
sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden. Bitumings gebundene
Decken sowie Betonunterbau sind nicht zuldssig.

5. Griinordnerische MaBnahmen
Auf jedem Baugrundstiick mit bis zu 750m?Grundstiicksfliche ist ein kKleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Auf Baugrundstiicken mit tiber 750m? sind zwei Kleinkronige
Laubbdume zu pflanzen. Lage des Baumes: StraBenseite (beweglich)
Zusdtzlich ist pro Baugrundstiick min. ein Obstbaum zu pflanzen.

-zu verwendende Bdume: Feldahorn (Acer campestre) -Striucher: Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) eingrif.WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zitterpappel (Populus tremula) Weinrose (Rosa rubiginosa)
Bruchweide (Salix fragilis) Kaorbweide (Salix viminalis)
Wildbirne (Pyrus communis) Gewdhnl.Schneeball (Viburnum opulus)

Nicht zugelassen sind fremdidndische Geholze mit Kriippel-, Dreh- und geometrischen
Wuchsformen (Blautannen, Blaufichten und Tujen).
Bestehende Hecken, die das Baugebiet im Westen und Osten eingrenzen, sind zu erhaltfen.

Oie im Bereich der Parzellen 12 und 16 eingetragene Windschutz- und Ortsrandbepflanzung mit
heimischen standorfgerechten Biumen und Strauchern ist zwingend.

6. Sonstiges
6.1 Soweit der Untergrund es zuldBt, ist das Niederschlagswasser von Dichern
und Zufahrten,Sickerschachten zuzufiihren.

REGELQUERSCHNITT
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IEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 WOHNBAUFLACHEN:
allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet
2. MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG:
2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
P4A als Hochstgrenze ErdgeschoB
und ausgebautes DachgeshoB
GRZ=0,3(0,4)GF Z=0,6(0,8)
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
3.1. —— Baugrenze
3.2. —_— Baulinie
6. VERKEHRSFL ACHEN
6.1 StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
6.1.2 Gehweg
8:2. StraBenbegrenzungslinie
6.4. v Einfahrt
9. GRUNFLACHEN
affentliche Griinflache,
StraBenbegleitgriin
13. PFLANZUNGEN, NUT ZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKL UNG DER LANDSCHAFT.

131, @ bestehende Baume




IE| CHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

13.7. Zu pflanzende Baume

13.2.1. @ Pflanzgebot im dffenflichen Bereich

: Cg) Pflanzgebot fiir Einzelbdume :Grenzabstand: bis Zm Hohe min. 50cm
hoher Zm min. Zm (siehe Fesfsetzungen:Griinordnerische MaBnahmen)

13:3:3; @f@a zu erhaltende Hecken
13.2.4 @, neu zu pflanzende Hecken

15. SONSTIGE PLANZEICHEN:
15.1. > - Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15.14. — oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung ist einzuhalten (Parzellen 3,6,9,13,17,18)
b g ¢ Firstrichtung ist in Ost-West bzw.Sud-Nord-Richtung veranderbar
: — [i?est der Parzellen wird angegebene Firstrichtung empfohlen)
D D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

il

-

S 1 5 | -
16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTL . iBERNAHMEN:

—
—

Nutzungsschablone
Feld 1 = Baugebiet
Feld 2

Zahl der Vollgeschosse

3 IA Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld & = GeschoBflachenzahl

Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

16.2. @ ————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Enftwicklung

16.3 Grundstiicksnummerierung

730 m? GrundsticksgroBe

o
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