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A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

Erlduterungen in

Art der baulichen Nutzung
der Schablone

Anzahl| der zulédssigen VollgescholRe
Grundfldchenzahl GRZ
GeschoRflachenzahl GFZ
Gebédudeart

. Anzahl ProduktionsgeschoRe

. Bauweise

Dachausbildung

Wandhéhe
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CONOIR LN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet § 8 BauNO

HIWA| Anzahl der VollgeschoRe als Hchstgrenze

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, (§9(1) Nr. 2 BauGB)

&) Offene Bauweise

Anbauverbotszone

(40m Abstand zu Autobahnen, 20m Abstand zu Bundesstralten
nach § 9 FStrG)

Baugrenze

3. VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN

StraRenverkehrsflédche (Gffentlich)

Griinfiache (6ffentlich)

Geh- und Radweg, Wirtschaftsweg (6ffentlich)

Sichtdreiecke

Vorhandener Vorflutgraben

4. GELTUNGSBEREICH

R B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ecdc00 OO Grenze der unterschiedlichen baulichen Nutzung



5. PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

Bédume Bestand erhalten

Bdume Bestand gerodet

Hecken Bestand erhalten

Hecken Bestand gerodet

I w Altgras Bestand erhalten

RIS Altgras Bestand gerodet

nicht ortsgebundene heimische Laubb&ume auf Privatgrund
(1 Baum je 1000 m? Grundstiicksfléche)

nicht ortsgebundene Wildgehdlzhecken oder Extensivwiese auf Privatgrund
(5% der Grundstiicksfliche)

Hecke, rdumlich fixiert

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes
auf 6ffentlichem Grund durchzufithren:

Bepflanzung des StraRenraumes mit Bdumen und Strduchern

Far die dffentlichen Gehdlzpflanzungen sind Arten gem4R der Artenliste zu
verwenden. Die Bdume sind mind. in der GréRe 3 x v., STU 14 - 16 zu pflanzen.

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes
auf privatem Grund durchzufithren: nicht tiberbaute Flachen sollen mit
heimischen Strduchern, Hecken, Laubb&umen und Stauden bepflanzt werden.
Die Fléchen sind gértnerisch und je nach Anlage méglichst natumah und
extensiv zu pflegen.

Vorschlagsliste fiir Baumpflanzungen:
Obstbdume als Hochstamm St.U.10/12cm
Ahorn in Sorten, Linde,

Wildkirsche, WeiRdorn
Vogelbeere, WeiRbuche

Vorschlagsliste fur Wildgeholzpflanzung:
Hasel, Wildrose, Schlehe, Liguster, Hartriegel, Heckenkirsche, Faulbaum
Weiden in Sorten, Weilldorn, Ahorn in Sorten, Eberesche
PflanzgréRe: Str. 2xv. 60/100

Nicht gepflanzt werden diirfen exotische Pflanzenformen wie:
Hénge-, Trauer- oder Pyramidenformen, Thujen,
buntlaubige Gehdlze (wie rot-, gelb- oder weiRlaubige)



AUSGLEICHSFLACHEN

Im Norden des Baugebietes wird eine Ausgleichsflache von 9 230 m?
bereitgestelit. Wie der Zusammenstellung in der Begrlindung zu entnehmen ist,
wird wegen der bereits teils extensiven Nutzung hier nur ein Faktor von 0,7
angenommen. Die Fl&che wird durch Mahd , anfangs 2x j&hrlich, mit
zunehmender Ausmagerung 1xjahrlich, weiter extensiv genutzt und mit
Strauchern und Bdumen hin zum Baugebiet bepflanzt werden.

Die weiterhin erforderliche externe Ausgleichsflache von 32 069 m? wird laut
5.6 der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan auf Flur Nr. 631
Gem. Ursensollen einschlieBlich der beschriebenen Kompensationsmal3-
nahmen bereit gestellt.

Griinflache tffentlich

Regenriickhalte u. -klarteich geplant

B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1.) Baukérper

1.1. Offene Bauweise

1.2. Abstandsfléchen

- pach Art. 6 und 7 der BayBO

2.) Wandhdhen

Es gilt jeweils die hangseitige Geléndeoberflache. Die Wandhohe wird von dieser
an der Auenwand entlang bis zur AuRenkante Dachhaut gemessen.

siehe Nutzungsschablone

3.) Déacher

siehe Nutzungsschablone

Dacheindeckung
keine unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen,
Flachd&cher sollten méglichst begriint werden

4. Einfriedungen

- max. Hoéhe:

- Material

- Sockel

2,00m

Senkrecht strukturierte Holz- oder Metallzdune oder Maschendrah
jedoch keine vollfidchigen Fiillungen,
auch lebende Z&une (Hecken) sind zuléssig

max. 20 cm zu 6ffentlichen Flichen;
zur offenen Landschaft und zu Nachbargrundstiicken sind
Sockel nicht zuldssig.



5.) Larmschutz

I Lon = 66/60 dﬂtﬁym'l Immissionswirksamer, flichenbezogener Schallleistungspegel tagstiber/nachts

L l Abgrenzung der zugelassenen Schallleistungspegel (Lwa)

5.1) Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Geréuschemissionen die
festgesetzten immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten. Dazu ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden
Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrigen von bestehenden Betrieben
anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
"Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm" (TA L&rm) vom 26.08.1998
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile {IRWA), die sich aus den
festgesetzten immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) unter Anwendung der DIN ISO 9613-2 "D&ampfung des Schalls bei
Ausbreitung im Freien" vom Oktober 1999 mit einer Quellhhe von 2m iiber
Gelénde (Berechnung nach Kap. 7.3.2 "Alternatives Verfahren", Co = 2 dB)
und ungehinderter Schallausbreitung im Breich der kontingentierten Flichen
ergeben, an den maRgeblichen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, in begriindeteten Ausnahmeféllen
génzlich oder teilweise auf Begutachtungen zu verzichten oder die Gutachten

auf die weitere Nachbarschaft auszudehnen.

5.2) Eine Befreiung oder Ansetzung davon abweichender immissionswirksamer, flichenbe-

zogener Schallleistungspegel ist nur in Absprache mit der Genehmigungbehérde und
der Kommune méglich.

C.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

-0 bestehende Grundstlicksgrenzen

______ geplante Grundstiicksgrenzen

Hohenschichtlinien

4704 Flursticksnummer
220 KV- Freileitung, mit Leitungsschutzzone (40 m)
Bestand
20KV- Freileitung, mit Leitungsschutzzone (8 m)
s S R :"*:“jf ©  Bestand

WA

Wasserschutzgebiet, geplant

D.) HINWEISE DURCH TEXT
(siehe Anlage durch Textgeheft)




